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10.

EN FAIT

Monsieur D (ci-aprés I'assuré ou le resmt), ressortissant portugais
né en 1960, est au bénéfice d’une rente d’'invalidiimpléte.

Le 10 aodt 1995, l'assuré a déposé une demandeed&afions complémentaires
auprés de 'OFFICE CANTONAL DES PERSONNES AGEESyates depuis le
SERVICE DES PRESTATIONS COMPLEMENTAIRES (ci-apres SPC ou
intimé). Il n’a pas coché la case correspondant questions « Etes-voud/otre
conjoint est-il propriétaire d’'un bien immobilier »

Par décision du 20 mai 2003, le SPC a accordé m@ssagions complémentaires a
lassuré des le®iseptembre 1998.

Par courrier du 18 février 2005, I'épouse de l'adsa signalé au SPC qu'elle
n'avait plus droit aux indemnités journalieres @s de maladie depuis le 7 janvier
2005 et gqu’elle était dans l'attente d’'une décisiboctroi de rente de 'OFFICE
D’ASSURANCE-INVALIDITE (OAl). Elle a sollicité uneide financiére.

Par décision du 28 février 2005, le SPC a octr@g&ptestations complémentaires
a l'assuré en tenant notamment compte d’'un gaienpiel pour son épouse. Il a
indiqué que conformément aux dispositions |égaladgel gain était retenu tant que
I'OAI n'avait pas rendu de décision. Il a égalemeagpelé I'obligation de I'assuré

de le renseigner sur toute modification de sa fartu

Par la suite, le SPC a rendu de nouvelles décissonde droit aux prestations
complémentaires, datées respectivement du 19 déeedi®5, du 15 décembre
2006 et du 13 décembre 2008, du 3 mars 2009, Iksguatégraient un gain
potentiel pour I'épouse de l'assuré.

Dans sa décision du 25 septembre 2009 portanestioit aux prestations des le
1*" octobre 2007, le SPC a procédé a de nouveauxlsadtuenu compte d’un
revenu déterminant de 25’570 fr. 80, correspondam gain de l'activité lucrative
de I'épouse de I'assuré de 26'509 fr. 80 et a um gatentiel estimé de 13'346 fr.
20. Dés le 1 janvier 2009, le SPC retenait un revenu détermidar26'509 fr. 80,
correspondant a un gain de l'activité lucrative l'dpouse de I'assuré du méme
montant et & un gain potentiel estimé de 14'6520r Il en résultait une créance de
8'846 fr. a restituer au SPC.

Par décision sur opposition du 13 novembre 2009GRE€ a réduit le solde a
restituer a 6'884 fr.

Le droit aux prestations complémentaires dés®lgahvier 2010 a été établi par
décisions du 11 décembre 2009 et du 20 décembi@® B&drenant pour le gain de
I'épouse de l'assuré les revenus réel et hypothétip respectivement 26'509 fr.
80 et 14'651 fr. 20.

Le 21 février 2011, I'assuré a notamment signal&SBC que son épouse avait di
considérablement réduire son activité professidendepuis 2008 en raison
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d’'importants problemes de santé. Elle était totalenmcapable de travailler depuis
le 30 novembre 2010. Il a joint a son envoi divdlwsuments de I'OAL.

En date du 8 avril 2011, I'assuré a adressé unuiaine accompagné de diverses
pieces au SPC. Il a indiqué « Néant » dans laqubrik Propriété immobiliere ».

Le 27 avril 2011, le SPC a procédé a un nouveagukales prestations
complémentaires de I'assuré dés Yeséptembre 2009 tenant toujours compte d’un
gain potentiel pour I'épouse de I'assure.

Dans le cadre de la révision périodique du droxt prestations complémentaires,
'assuré et son épouse ont tous deux adressé glaatidn au SPC en date du 17
novembre 2011, attestant ne pas posséder de biehiier en Suisse ou a
I'étranger.

Dans un deuxieme rappel du 30 novembre 2011, le &RGtamment requis de
'assuré des attestations officielles indiquantcsi dernier ou son épouse était
propriétaire d’'un immeuble a Arouca ou a Feirasiagqu’une estimation officielle
de la valeur vénale précisant 'année de constmcdtablie par un architecte, un
notaire ou un agent immobilier actuelle du bien whitier.

Par courrier du 20 janvier 2012, le SPC a rappel@assuré son obligation de
renseigner et I'a averti gu’il était en droit despandre ou supprimer le versement
de prestations en cas de refus de renseigner. bhiedelélai au 20 février 2012
était imparti a I'assuré pour faire parvenir lesalments déja requis.

Le 9 février 2012, I'assuré et son épouse ontpfaitzenir au SPC des déclarations
attestant ne posseéder ni bien immobilier, ni albamcaire ou postal au Portugal.

Par décision du 23 février 2012, le SPC a supptanéersement des prestations
complémentaires dés le 29 février 2012, I'assuyarit pas donné suite a sa
demande de renseignements.

L’'assuré s’est opposé a dite décision le 23 mat® 20 indiquant qu’il n’avait pas
compris la nature des attestations sollicitéesgp&PC.
Le SPC a admis l'opposition de l'assuré par dégisia 13 avril 2012 et lui a

imparti un délai au 30 mai 2012 pour lui faire paniv les pieces requises, a défaut
de quoi les prestations seraient supprimées adatite

L’'assuré a fait parvenir au SPC, qui les a recge®23 mai 2012, les pieces
suivantes :

- extrait de compte de I'assuré aupres de la banquagaise Y ,
affichant un solde nul au 31 mai 2012 ;

— extrait de compte de I'assuré aupres de la bangaagaise Z ,
dont le solde au 26 avril 2012 est de 356 € 98 ;
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— extrait du registre foncier urbain établi le 4 2812, dont il ressort que
'assuré est depuis 2003 propriétaire d’'un immeublabitation a Santa
Maria Da Feira, dont la valeur patrimoniale aceielst de 98'484 € 48;

— attestation du gouvernement de Freguesia seloelladi€pouse de I'assuré
n'y possede aucun bien meuble ni immeuble.

Le 20 juin 2011, le SPC a signalé a I'assuré quaoleseau calcul des prestations
complémentaires tenant compte de la valeur fisdalbien immobilier au Portugal
excluait le droit aux prestations dés f&jdillet 2012. Il a imparti un délai a I'assuré
pour produire le justificatif de la valeur vénake immeuble indiquant 'année de
construction, a faire estimer par un agent immehilun notaire ou un architecte,
ainsi que l'acte notarié concernant I'achat du limemobilier.

Le SPC a joint une décision du 18 juin 2012, pdrtam le calcul des prestations
complémentaires dés I€" juillet 2012, laquelle tenait compte dans les nexe
déterminants d'un montant de 26'440 fr. 80 cormedaot a un gain potentiel de
41'440 fr. 80 pour I'épouse de I'assuré, et d'umtauat de 3'988 fr. correspondant a
une fortune immobiliere de 121'089 fr. 60. Les rawe excédant les dépenses
reconnues, I'assuré n’avait pas droit aux prestatmmplémentaires dés cette date.

L’assuré a fait parvenir au SPC, qui I'a recu jeillet 2012, un contrat de courtage
immobilier conclu en mai 2012 avec I'agence immieébd X et visant
a vendre l'immeuble de l'assuré pour un montant 58000 €, contre une
rémunération de 3 % du courtier.

Le 30 aolt 2012, le SPC a indiqué a l'assuré caviit repris le calcul des
prestations avec effet al’ janvier 2003 en tenant compte du bien immobilier a
Portugal. Il en résultait un montant a restitued#8'920 fr. 80, correspondant a des
prestations complémentaires a hauteur de 93'08defs. subsides pour I'assurance-
maladie de 28'328 fr. 80, et des frais médicau i@l fr.

Etaient jointes des décisions datées du 30 julligt2, supprimant le droit de
'assuré a des prestations d’assistance et desdssbd’assurance-maladie des le
1*"aolt 2012 et calculant le droit aux prestationsmlémentaires dés € janvier
2003. Le revenu déterminant de I'épouse pris enpterdans les calculs s’élevait a
23'137 fr. 45 (pour un gain potentiel de 36'20Bdu I au 31 janvier 2003, a O fr.
du 1* février 2003 au 31 janvier 2005, a 23'766 fr. BOuf un gain potentiel de
37'150 fr.) du § février 2005 au 31 décembre 2006, a 25'570 f(p8AIr un gain
potentiel de 39'856 fr.) duljanvier 2007 au 31 décembre 2008, a 26'440 fdB0
1% janvier au 30 juin 2009, a 14'651 fr. 20 dljaillet 2009 au 30 novembre 2010,
a41'161 fr. du L décembre 2010 au 31 juillet 2012.

Quant a la fortune immobiliere, le SPC l'a fixé&4d'171 fr. 45 en 2003, 153'941
fr. 10 en 2004, 152'010 fr. 80 en 2005, 153'0138%r.en 2006, 158'934 fr. 25 en
2007, 164'530 fr. 15 en 2008, 149'637 fr. 30 en92AN9'088 fr. 75 en 2010,
132'485 fr. 25 en 2011 et 121'089 fr. 60 en 2012.
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Compte tenu de ces éléments, l'assuré n’‘avait past @ des prestations
complémentaires du®ljanvier 2003 au 30 juin 2009. Il en résultait voptpercu
de 68'469 fr.

L’assuré devait également restituer les subsidessdrance-maladie indiment
versés pour sa famille, soit 1'654 fr. 65 pour 26096'674 fr. 15 pour 2003, 2004,
2005 et 20009.

L’assuré s’est opposé a cette décision par couduel0 septembre 2012. Il a
contesté le montant de 124'920 fr. 80 retenu poarbéen immobilier au Portugal,
alléguant que ce dernier ne valait que 50'000 £.

Le SPC a écarté I'opposition par décision du 12lmet 2012. Il a rappelé que la
fortune immobiliere prise en considération dans csdsuls reposait sur la valeur
fiscale de I'immeublea priori inférieure a la valeur vénale. La décision était
correcte et I'assuré avait fait preuve d’une masedpi évidente en niant étre
propriétaire d’'un bien immobilier au Portugal, cei gonstituait une tromperie
astucieuse. La somme de 124'920 fr. 80 était daac d

Par écriture du 12 novembre 2012, I'assuré interjetcours contre cette décision.
Il conclut, sous suite de dépens, a son annulaioa la prise en compte dés le
1% janvier 2003 de son immobilier a hauteur de 50'@0Cainsi que des frais
d’entretien dudit bien.

Le recourant a complété son écriture le 12 déce@®dte. Il conclut, sous suite de
dépens, a I'annulation de la décision, a la pniseanpte d’'un gain potentiel réduit
de moitié pour la période dii'mars 2005 au®loctobre 2007, a la suppression du
gain potentiel dés le®1octobre 2007 4c) et a la prise en compte d’'une valeur
immobiliére de 50'000 fr. dés I€"Janvier 2003. Il allégue que son épouse n'a
aucune formation et qu’elle a toujours exercé dardomaine de la restauration et
du nettoyage. Elle est en incapacité compléete alailrdepuis le 8 janvier 2003 et
le recourant requiert l'audition de son médecin serpoint. Elle n'est pas en
mesure de trouver un emploi. Le recourant contiesggin potentiel imputé a son
épouse en soulignant que celui-ci doit étre coranent réalisable. En I'espéce, son
épouse est agée de 52 ans et n’a guére d’expémpeniessionnelle hormis dans la
restauration et le nettoyage. Il est établi qu'éliait en incapacité de travail totale
entre mai 2009 et avril 2012. Conformément au pnodode I'OAl, seul un gain
potentiel de 50 % dans son ancienne activité patreapris en compte did'nars
2005 au ler octobre 2007, date a laquelle elléraune® un emploi a 50 % dans sa
branche d’activite.

Il produit notamment a I'appui de son recours leisién de 'OAI du 24 ao(t 2007
refusant une rente d’invalidité a son épouse, egteque celle-ci peut réaliser un
revenu de 34'009 fr. en tenant compte d’une capdeitravail de 70 %.

S’agissant du bien immobilier, d’'une valeur de BO'&, le recourant affirme en
avoir débuté la construction en 1989 sur un teragiquis grace a un héritage de
4'000 fr. Le recourant n’a plus pu participer @adastruction en raison de I'accident
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subi en 1990. En 1995, I'épouse du recourant aéhde 8'000 fr. de sa mere et a
obtenu la part dévolue a sa sceur. Les époux osit @nfinancer les matériaux de
construction, les travaux étant réalisés par desaissances. La maison, achevée
en 2003, comporte 4 pieces. Elle est habitable desdinitions doivent encore étre
réalisées. Les frais sont de 45 € pour le raccoetiéi 'eau et au gaz.

Dans sa réponse du 11 janvier 2013, l'intimé canalurejet du recours. Il reprend
'argumentation développée dans sa décision suprppn s’agissant de la prise en
considération du bien immobilier. Quant au gaireptiel de I'épouse du recourant,
intimé reléve que ce dernier n'a pas contesté é@étment du calcul dans les
décisions rendues a I'époque. Il est donc entridee de chose décidée et ne peut
étre remis en cause a défaut de motif de révisies.documents produits a I'appui
du recours ne permettent pas de parvenir a une appréciation des lors qu'il ne
s’agit pas de faits nouveaux. A défaut de démaramseprises en vue d'une
réinsertion professionnelle, on ne peut prétendre Kjnactivité de I'épouse du
recourant est due a des motifs conjoncturels.

Par écriture du 5 février 2013, le recourant sidlicin délai pour produire une
estimation de la valeur vénale, alléguant que lechgaimmobilier s’est dégradé
durant les cinq derniéres années. Il rappelle qu’diéja produit un contrat de
courtage immobilier. Il ajoute que le gain potenfraputé a son épouse peut
également étre revu dans le cadre de la révisiodraiti aux prestations. Il répéte
gue son épouse est incapable de travailler sesomézlecins.

Par courrier du 9 avril 2013, le recourant produié estimation immobiliere établie
par une agence portugaise ainsi qu’une traductoreddlocument. Il en conclut que
la valeur vénale est depuis 2009 déja de 48'750 €.

L’estimation jointe, réalisée le 20 février 2013 pae agence immobiliére, fait état
d’'une habitation de 183 Tsur 3 étages en zone urbaine avec un garage d’une
place, des dépendances de 50 bénéficiant d’un accés aisé, d'un terrain plat et
d’'une superficie de 540 mLe descriptif détaillé mentionne notamment 4 chees

et 3 points d’eau dont un avec baignoire, bidekettes et lavabo, les deux autres
étant équipés de toilettes et lavabos. Le paviishinachevé, avec une mauvaise
conservation des surfaces privées et extérieurak extiste plusieurs signes de
dégradation des structures sanitaires et de I'éowemt des eaux pluviales. Le
logement a besoin de réparations, notamment pogrillage, et de travaux de
restauration et de finition tenant compte des nieswesxigences en matiere de
climat et d’énergie. L'agent immobilier a relevé dein apporté au début des
travaux mais reléve que la maison n'a bénéficiaiclae réparation depuis cing
ans et qu’elle aurait besoin d’'une réfection deHarpente, de la peinture et de
travaux de jardinage. Tenant compte notamment dadte de 24.6 % de la valeur
du métre carré au Portugal en 2009, la valeur tgad@la maison est de 48'750 £.

L’intimé s’est déterminé le 30 avril 2013 en pemid dans ses conclusions. |
reléve que la valeur articulée par I'agent immebitorrespond a celle prédite par
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le recourant, qui a toujours affirmé que la valdarson bien immobilier était de
50'000 €. L’évaluation de I'agence immobiliére pas la valeur probante d’'une
expertise immobiliere et ne procéde pas a I'estomanoyenne des valeurs fiscale
et vénale. Les photographies de la maison dispesibh ligne ne témoignent
d’ailleurs pas de la nécessité de procéder a desux. La valeur avancée par
'agent immobilier est ainsi insoutenable et copeewd & la fourchette inférieure du
marché pour des appartements moins grands, sid&omréfere aux annonces
publiées sur le site de I'agence qui a procédéwaluation.

Par écriture du 30 septembre 2013, le recourardugraine nouvelle estimation
accompagnée de photographies, réalisée le 27 8&Gt@ar un huissier de justice
au Portugal, estimant le bien a 49'950 €. Le remduconclut, au cas ou cette
estimation serait jugée insuffisante, a la miseceuvre d’'une expertise, le cas
eéchéant sur photographies.

Le document, d’une page, mentionne un début detremtion en 1991 et rapporte

une construction inachevée a lintérieur, nécessities travaux de finition et

d’amélioration, possédant des barrieres architeqies pour handicapés, sans
isolement thermique ni acoustique, ne disposantjg@giipements sanitaires, avec
des fuites d’eau, des fissures sur les murs, d#sations d’eau provenant du toit,

un grillage endommagé et une absence de climatnsati

Sur les photographies en couleur jointes, on djggnnotamment une grande
terrasse pavée, une cuisine équipée et agencéseyrki chambres et piéces de
réception sans fissure ni dégat d’eau apparentbls@men bon état, une salle de
bain moderne équipée d’'une douche et une aute dalbain avec baignoire, ainsi
gu’un garage spacieux.

L’intimé s’est déterminé le 29 octobre 2013 en eepnt I'argumentation

développée dans son écriture du 30 avril 2013leljae que la nouvelle estimation
ne comprend pas non plus d'estimation des valeissalé et vénale. Les

photographies révélent une maison en bon état glerpre les petites réfections
nécessaires en raison de l'usure ne rendent pabiiahle. La valeur avancée par
I'huissier n’est donc pas probante.

Le 24 janvier 2014, le recourant a transmis a laurCde céans un projet
d’acceptation de rente adressé le 6 novembre 28d B@AI a son épouse, dont il
ressort que cette derniére a droit a un quart ke u £ octobre au 30 novembre
2009 puis a une rente entiére dés fedécembre 2009. Ce projet retient que
I'épouse du recourant présentait une incapacitiéadail totale du 14 mai 2009 au
17 décembre 2010, puis une capacité de travailetalans toute activité du
18 décembre 2010 au 28 février 2013. Depuis®lemars 2013, l'incapacité de
travail est a nouveau totale dans toute activité.

La Cour de céans a transmis copie de cette écatlingtimé en date du 27 janvier
2014.

Sur ce, la cause a été gardée a juger.
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EN DROIT

Conformément a l'art. 134 al. 1 let. a ch. 3 dwilaur I'organisation judiciaire du
26 septembre 2010 (LOJ; RSG E 2 05) en vigueur lde$" janvier 2011, la
Chambre des assurances sociales de la Cour deejgsinnait en instance unique
des contestations prévues a l'art. 56 de la lcdifélé sur la partie générale du droit
des assurances sociales, du 6 octobre 2000 (LPG&3R.1) relatives a la loi
fédérale sur les prestations complémentaires aufasce-vieillesse, survivants et
invalidité du 6 octobre 2006 (LPC ; RS 831.30)eHtatue aussi, en application de
l'art. 134 al. 3 let. a LOJ, sur les contestatiprés/ues a l'art. 43 de la loi cantonale
sur les prestations cantonales complémentaire$ det®dbre 1968 (LPCC; RSG J 4
25).

Sa compétence pour juger du recours en tant quriepsur le calcul des prestations
complémentaires est ainsi établie.

La LPGA, entrée en vigueur le®1janvier 2003, s’applique aux prestations
complémentaires fédérales a moins que la LPC n'yog#e expressément
(art. 1al. 1LPC). Il en va de méme en matiére de prestatiomspamentaires
cantonales (cf. art. 1A let. b LPCC).

a) En matiéere de prestations complémentaires fidedas décisions sur opposition
sont sujettes a recours dans un délai de 30 jaunts56 al. 1 et 60 al. ler LPGA;
art. 9 de la loi cantonale du 14 octobre 1965 @& prestations fédérales
complémentaires a lI'assurance-vieillesse et sum@vat a I'assurance-invalidité
[LPFC; RSG J 4 20]) aupres du tribunal des assesada canton de domicile de
lassuré (art. 58 al. 1 LPGA).

b) S’agissant des prestations complémentaire calesnl’art. 43 LPCC ouvre les
mémes voies de droit.

c) Interjeté dans les forme et délai Iégaux, |®ues est recevable.

Le litige porte sur le calcul des prestations campntaires, plus particuliéerement
sur la valeur de limmeuble sis au Portugal et $umtégration d'un gain
hypothétique pour I'’épouse du recourant du recduran

Les personnes qui ont leur domicile et leur résidenabituelle en Suisse et qui
remplissent les conditions (personnelles) prévuesaat. 4, 6 et 8 LPC ont droit a
des prestations complémentaires. Ont ainsi droit@astations complémentaires
notamment les personnes qui percoivent une renteialdéesse de l'assurance-
vieillesse et survivants, conformément a l'artl. 4 det. a LPC.

Les prestations complémentaires fédérales se canpode la prestation
complémentaire annuelle et du remboursement dessdeamaladie et d’invalidité
(art. 3 al. 1 LPC). L’art. 9 al.*1LPC dispose que le montant de la prestation
complémentaire annuelle correspond a la part dpsrm$&s reconnues qui excede
les revenus déterminants.
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Ont droit aux prestations complémentaires cantsnake personnes dont le revenu
annuel déterminant n’atteint pas le revenu minimoamtonal d’aide sociale
applicable (art. 4 LPCC).

Au niveau fédéral, les revenus déterminants conmanain notamment, le produit de
la fortune mobiliere et immobiliere (art. 11 allet. b LPC), un quinziéme de la
fortune nette dans la mesure ou elle dépasse 60f00@our les couples
(art. 11 al. 1 let. ¢ LPC dans sa teneur en foreguis le I janvier 2011), les
rentes, pensions et autres prestations périodiguamnpris les rentes de I'AVS et
de I'Al (art. 11 al. 1 let. d LPC), et les ressamg @t parts de fortune dont un ayant
droit s’est dessaisi (art. 11 al. 1 let. g LPC).nPaa teneur en force des le
1% janvier 2003, I'ancienne LPC prévoyait la prise aampte de la fortune des
couples dépassant un montant de 40'000 fr. (agl. 3clet. c aLPC).

Sur le plan cantonal, la LPCC renvoie a la réglaatem fedérale pour le calcul du
revenu déterminant et des dépenses, sous réserverténes adaptations, sans
incidence en l'espece.

Il y a dessaisissement lorsque le conjoint d'unesgome assurée s'abstient de
mettre en valeur sa capacité de gain, alors cqutitrait se voir obligé d'exercer une
activité lucrative en vertu de l'art. 163 du codel ¢CC ; RS 210) (ATF 134 V 53
consid. 4.1 et les références).

Selon l'art. 14a de I'ordonnance sur les prestatmymplémentaires a I'assurance-
vieillesse, survivants et invalidit¢ (OPC-AVS/ARS 831.301), le revenu de
l'activité lucrative des invalides est pris en coengur la base du montant
effectivement obtenu par l'assuré dans la périagtermhinante (al. 1). Pour les
invalides agés de moins de 60 ans, le revenu devita lucrative a prendre en

compte correspond au moins au montant maximum ndestila couverture des

besoins vitaux des personnes seules selon l'artallOl, let. a, ch. 1, LPC,

augmenté d'un tiers, pour un taux d'invalidité @eadmoins de 50 % (let. a); au
montant maximum destiné a la couverture des besailos la let. a, pour un taux
d'invalidité de 50 a moins de 60 % (let. b); auxndéers du montant maximum

destiné a la couverture des besoins vitaux seltet.la, pour un taux d'invalidité de
60 a moins de 70 % (let. ¢) (al. 2).

Les revenus hypothétigues, provenant d'une activiterative, fixés
schématiquement a l'art. 14a OPC-AVS/AI, représgntane présomption
juridique. L'assuré peut renverser cette présommioapportant la preuve qu'il ne
lui est pas possible de réaliser de tels revenugumn ne peut I'exiger de lui. En
examinant la question de savoir si I'assuré peetcex une activité lucrative et si
on est en droit d'attendre de lui qu'il le fasdecanvient de tenir compte
conformément au but des prestations complémentalestoutes les circonstances
objectives et subjectives qui entravent ou compliquia réalisation d'un tel revenu,
tels que la santé, l'age, la formation, les comaaises linguistiques, l'activité
antérieure, I'absence de la vie professionnelleatactére admissible d'une activité,
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les circonstances personnelles et le marché daik@TF 117 V 153 consid. 2c).
En ce qui concerne le critere de la mise en valleuta capacité de gain sur le
marché de I'emploi, le Tribunal fédéral des assigam considéré qu'il importe de
savoir si et a quelles conditions l'intéressé mshesure de trouver un travail. A cet
égard, il faut prendre en considération, d'une, darffre des emplois vacants
appropriés et, d'autre part, le nombre de persomuberchant un travail. Il y a lieu
d'examiner concrétement la situation du marché rduail (ATF non publié
8C_655/2007 du 26 juin 2008, consid. 5.2 et ledregfces).

Les organes d'exécution en matiére de prestationgplémentaires ne disposent
pas des connaissances spécialisées pour évahwalitlité d'une personne. C'est
notamment pour ce motif qu'ils sont liés aux éviadms de l'invalidité effectuées
par les organes de l'assurance-invalidité lorsgd@ient le revenu exigible des
assurés partiellement invalides au sens de I'4at.APC-AVS/Al (ATF 117 V 202
consid. 2b). Cette jurisprudence sur la force aittige de I'évaluation de
l'invalidité par les organes de l'assurance-intg@lide s'applique toutefois qu'a la
condition que ceux-ci aient eu a se prononcer swak et que l'intéressé ait été
gualifié de personne partiellement invalide par wuéxision entrée en force
(ATF non publié 8C_68/2007 du 14 mars 2008, corsig).

Aux termes de l'art. 17 OPC-AVS/AI, la fortune prisn compte doit étre évaluée
selon les reégles de la législation sur I'imp6t oaat direct du canton de domicile
(al. 1); lorsque des immeubles ne servent pas itbhiaimn au requérant ou a une
personne comprise dans le calcul de la prestatorpEmentaire, ils seront pris en
compte a la valeur vénale (al. 4). La maniere derdéner la valeur vénale est
laissée aux cantons. Diverses solutions ont étéammées par la jurisprudence:
établissement de la valeur vénale par la commissamntonale d'estimation,
addition de la valeur temporelle des immeublesadpropriété fonciere concernée
et de la valeur vénale du sol, valeur moyenne datwaleur fiscale et la valeur de
l'assurance immobiliére et valeur officielle (Pgag VSI 1998, p. 279). En ce qui
concerne les frais d'entretien des batiments, Iéral. 1 £ phrase OPC-AVS/Al
dispose que la déduction forfaitaire prévue pauompibt cantonal direct dans le
canton de domicile s'applique aux frais d'entreties batiments. A Geneve, le
réglement d'application de la loi sur l'impositiades personnes physiques
(RIPP ; RSG D 3 08.01) prévoit a son art. 20 glisaudu montant effectif des frais
et primes ainsi que des investissements destinésoaomiser I'énergie et a
ménager I'environnement, qui sont assimilés auis fléentretien, le contribuable
peut, pour son propre logement, faire valoir unéudéon forfaitaire (al. 1).
L'art. 20 al. 2 RIPP prévoit que cette déductioriaitaire, calculée sur la valeur
locative selon l'article 24 al. 2 LIPP, est la aante : 10 %, si '&ge du batiment au
début de la période fiscale est inférieur ou éghd ans (let. a); 20 %, si I'age du
batiment au début de la période fiscale est supeaid 0 ans (let. b).

Lorsque le bénéficiaire n’habite pas le bien imriebiet que celui-ci n'est pas
loué, un loyer conforme a l'usage local ou le reveroyen reflétant le rendement
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pendant la durée de vie des batiments situés garrbin doit étre retenu. Selon la
doctrine, ce revenu moyen peut étre estimé a 3 96ala nouveau lieu de déduire
de ce revenu hypothétique les frais d’entretienfaftaires et les intéréts
hypothécaires (Erwin CARIGIET/Uwe KOCH, Erganzumgsiungen zur AHV/1V,
2°Méd. 2009, p. 172).

Selon l'art. 25 al. 1éfphrase LPGA, en relation avec l'art. 2 al. 1 ketde
l'ordonnance sur la partie générale du droit degrasces sociales du 11 septembre
2002 (OPGA; RS 830.11), les prestations indimeuthées doivent étre restituées
par le bénéficiaire ou par ses héritiers. Au plantenal, I'art. 24 al. 1°f phrase
LPCC prévoit que les prestations indiOment toucdéegent étre restituées.

Selon la jurisprudence, cela implique que soienmigs les conditions d'une
reconsidération ou d'une révision procédurale ditision — formelle ou non — par
laquelle les prestations ont été accordées (ATF ¥3B818 consid. 5.2)La
modification de décisions d'octroi de prestatioosnplémentaires peut avoir un
effet ex tunc — et partant justifier la répétition de prestatiaiéja percues — lorsque
sont réalisées les conditions qui président a vaaation, par son auteur, d'une
décision administrative (ATFA non publié P 39/05Mujuillet 2006, consid. 4.2).
A cet égard, la jurisprudence constante distinguegVision d'une décision entrée
en force formelle, a laquelle I'administration éstue de procéder lorsque sont
découverts des faits nouveaux ou de nouveaux mayenmeuve susceptibles de
conduire a une appréciation juridique différente, ld reconsidération d'une
décision formellement passée en force de chosel@2aur laquelle une autorité
judiciaire ne s'est pas prononcée quant au fonldgaelle I'administration peut
procéder pour autant que la décision soit sansdouite erronée et que sa
rectification revéte une importance notable (ATRR 2219 consid. 3a). En ce qui
concerne plus particulierement la révision, I'ollign de restituer des prestations
complémentaires indiment touchées et son étendigeleldemps ne sont pas liées
a une violation de I'obligation de renseigner.db& de l'existence d'un élément de
revenu inconnu au moment de la décision, mais quaitad( étre pris en compte
parce qu'il existait déja - du moins sous formecdEance ou de prétentionne
hypothése qui n'est pas envisagée par cette dispo@ATF 124 V 134 consid. 2e).
Lorsque le versement indu résulte d'une violatien'abligation de renseigner et
gue cette violation est en relation de causalitécala perception indue de
prestations d'assurance, la modification de lataties a un effet rétroactif, qui
entraine - sous réserve des autres conditions raitesestitution - une obligation
de restituer (ATF 119 V 431 consid. 2)

Conformément a l'art. 25 al. 2 LPGA, le droit derdender la restitution s'éteint un
an apres le moment ou l'institution d'assurance eoanaissance du fait, mais au
plus tard cinqg ans apres le versement de la pi@sta&i la créance nait d'un acte
punissable pour lequel le droit pénal prévoit utaidde prescription plus long,

celui-ci est déterminant.
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Selon l'art. 146 al. 1 du Code pénal (CP ; RS 31 t€lui qui, dans le dessein de se
procurer ou de procurer a un tiers un enrichisseitiégitime, aura astucieusement
induit en erreur une personne par des affirmatifefacieuses ou par la
dissimulation de faits vrais ou l'aura astucieusgnoenfortée dans son erreur et
aura de la sorte déterminé la victime a des actémdiciables a ses intéréts
pécuniaires ou a ceux d'un tiers sera puni d'uive p@ivative de liberté de cinq

ans au plus ou d'une peine pécuniaire.

L’escroquerie suppose sur le plan objectif quetdaait usé de tromperie. La
tromperie peut étre réalisée non seulement pdirfation d'un fait faux, mais
également par la dissimulation d'un fait vrai. Admrnier égard, on distingue la
dissimulation d'un fait vrai par commission de eghar omission (improprement
dite), laquelle ne peut constituer une tromperie gul'auteur se trouve dans une
position de garant, a savoir s'il a, en vertu deilad'un contrat ou d'un rapport de
confiance spécial, une obligation qualifiée de eggrser. Ainsi, d'un coté, celui qui
déclare faussement, par des affirmations expregsas fait n'existe pas, réalise
une tromperie par commission. D'un autre cote,i aphi se borne a se taire, a
savoir a ne pas révéler un fait, agit par omisdtorire ces deux extrémes, toutes les
nuances sont possibles. En particulier, le silepeet constituer dans certaines
circonstances un acte concluant et, partant, wraperie par commission. Une
personne mise au bénéfice de prestations complémenfaprés avoir sciemment
fourni a l'administration des indications erronées sa situation patrimoniale ne
confirme pas mois aprés mois son indigence etapiarne répéte pas a chaque fois
une tromperie par commission, si elle se borne ssipament percevoir lesdites
prestations sans jamais spontanément déclaretusdian financiére réelle ni étre
interrogée a ce propos. Son silence est en revarwiitutif d'une tromperie par
commission si elle a été conduite par l'adminigiraf s'exprimer sur sa situation
financiére, au moins par acte concluant ou silegaalifié (ATF non publié
9C_232/2013 du 13 décembre 2013, consid. 4.1.111)4

Le juge des assurances sociales fonde sa déasiohdispositions contraires de la
loi, sur les faits qui, faute d’étre établis de eam irréfutable, apparaissent comme
les plus vraisemblables, c’est-a-dire qui présdnten degré de vraisemblance
prépondérante. Il ne suffit donc pas qu’un faitspai étre considéré seulement
comme une hypothese possible. Parmi tous les éténum fait allégués ou
envisageables, le juge doit, le cas échéant, retenix qui lui paraissent les plus
probables (ATF 126 V 353 consid. 5b; ATF 125 V X@Bsid. 2). Aussi n'existe-t-

il pas, en droit des assurances sociales, un parselon lequel I'administration ou
le juge devrait statuer, dans le doute, en faveutadsuré et le défaut de preuve va
au détriment de la partie qui entendait tirer umitddu fait non prouvé
(ATF 126 V 319 consid. 5a; ATFA non publié | 339/d8 19 novembre 2003,
consid. 2).

Si un justiciable a le droit de faire administreiscgreuves essentielles en vertu de
la garantie constitutionnelle du droit d'étre edtefATF 127 V 431 consid. 3a), ce
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droit n'empéche cependant pas l'autorité de mettreerme a l'instruction lorsque
les preuves administrées lui ont permis de formaecaviction, et que procédant
d'une maniere non arbitraire a une appréciatioitipde des preuves qui lui sont
encore proposeées, elle a la certitude que cesedesnne pourraient 'amener a
modifier sa décision (ATF 130 Il 425 consid. 2.1TRA 124 V 90 consid. 4b;
ATF 122 V 157 consid. 1d; Ueli KIESER, ATSG-KommantKommentar zum
Bundesgesetz Uber den Allgemeinen Teil des Sozgbleerungsrechts vom
6. Oktober 2000, %" éd., Zurich 2009, n. 72 ad art. 61).

a) En l'espece, on relevera en préambule que @gsiste titre que lintimé a
procédé a la révision des prestations complémestgour les dix années qui
précedent, conformément au délai de prescriptiaralpé En effet, au vu de la
jurisprudence, il ne fait pas de doute que les éfémconstitutifs de I'escroquerie
sont réalisés en l'espéce, dés lors que le recoaradressé a plusieurs reprises a
l'intimé des déclarations dans lesquelles il niliitenir un bien immobilier ou des
comptes bancaires a I'étranger. Le recourant neestind’ailleurs pas ce point.

b) S'agissant de la prise en compte d'un gain hytajue pour I'épouse du
recourant, comme on l'a vu, l'intimé est lié pardétermination par I'OAI de la
capacité de gain d'un ayant droit. Les montanteniet a titre de gain potentiel
doivent donc étre revus en fonction de la capac& travail désormais
définitivement établie pour la période litigieusar pes organes de I'OAIl. Sur ce
point, il faut souligner que contrairement a ceatjggue I'intimé dans sa réponse
du 11 janvier 2013, le montant retenu a titre de gatentiel peut également étre
revu dans le cas despéce. En effet, dans le cdlne calcul rétrospectif
de prestations complémentaires, il faut tenir cengjets faits susceptibles d'affecter,
a la hausse ou a la baisse, les revenus détermidariiénéficiaire (ATF 122 V 19
consid. 5c¢). La décision de I'OAI constitue parahondance un motif de révision.
Par ailleurs, conformément aux dispositions réglgaiees citées, la capacité de
travail retenue doit se fonder sur les constatatae 'OAIl de sorte qu’il n’y a pas
lieu d’entendre le médecin de I'épouse du recourant

c) En ce qui concerne la fortune immobiliére, leowant a produit deux
évaluations immobilieres retenant une valeur dedt® de 50'000 € pour son bien
au Portugal. S’agissant de ces évaluations, la @euwéans reléve que le Tribunal
fédéral n'a pas établi de conditions de validiténfelle auxquelles doivent satisfaire
les expertises sur des biens immobiliers afin deoslereconnaitre valeur probante
dans les litiges en matiere d'assurances socliame évaluation par une agence
immobiliere peut se révéler suffisante, force est’'espéce de constater que les
documents établis par I'agence le 20 février 2Qdaissier le 27 aolt 2013 sont
sujets a caution. En effet, les indications quidsntiennent comportent des
contradictions et contrastent singulierement ave photographies jointes a la
seconde estimation.

L’agent immobilier a fait état d'une maison qui stgas terminée et de signes de
dégradation tant & l'intérieur qu’a I'extérieur.,@utes les parties de la maison qui
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figurent sur les clichés a disposition de la Coomtsterminées et ne présentent
aucun signe de dégradation, ni dommage. Méme I'ération des piéces par
'agent immobilier ne concorde pas avec les pheaipigies, puisque ce rapport
mentionne une seule salle de bains avec baigna@ters que selon les

photographies, la maison est dotée de deux sadlas,dlont 'une avec douche.

S’agissant de l'attestation délivrée par I'huissidie fait état d’'une construction
inachevée et de défauts tels que fissures etratidhs. L’huissier ajoute méme que
la maison ne dispose pas d’équipements sanitalrgson ne voit ni fissure, ni

dégat d’eau sur les photographies, qui semblenttgmtuavoir été prises dans
'ensemble de la maison. Si des travaux de rénawvagieuvent vraisemblablement
étre envisagés — comme pour tout bien immobili@n—-cherche en vain quelles
parties de la maison ne sont pas terminées. Eltaitpan effet parfaitement

habitable et elle est d'ailleurs entierement meelbEnfin, contrairement a ce
gu'indique l'huissier, la maison dispose de plusiesalles d’eau parfaitement
équipées. La date de construction avancée pas$hu soit 1991, ne correspond
d’ailleurs pas a celle indiquée par le recouramtsdson écriture complémentaire du
12 décembre 2012, dans laquelle il annoncait add@buté les travaux de
construction en 1989.

On notera encore que les deux évaluations ne cdelcbpas pour ce qui a trait aux
défauts répertoriés, hormis en ce qui concernéllage du jardin.

Eu égard a ces éléments, aucune des évaluationshifieres ne suffit a mettre en
doute la valeur officielle qui ressort de I'extrdit registre foncier. Le recourant fait
valoir que le marché immobilier a connu une baidse’ordre de 25 % depuis
2009, ce qui ressort également des déclaratiofagknt immobilier. Si la baisse
importante du prix du metre carré au Portugal paaaerée (cf. notamment
http://tempsreel.nouvelobs.com/immobilier/monde&H04.0BS5401/le-
portugal-attire-les-retraites-europeens.htagui fait état d’'une baisse des prix de
l'ordre de 30 % dés 2010), cela ne permet pas Eauant de I'appliquer
automatiqguement a la valeur déterminée en 2009 $ebetrait du registre foncier
daté de mai 2012, eu égard a ce qui suit.

La Cour de céans reléve d'une part que la valewed& convenue dans le contrat
de courtage immobilier n'est guére étayée et néfipipas que I'on s’écarte de la
valeur officielle. D'autre part, une consultatiom dite internet de Il'agence
(http://www.X pt/imovel_impressao.asp?mgi=597&idLoja=Sede
&lingua=0, consulté le 13 février 2014 a 11h00) révele gubién immobilier du
recourant est en vente a 130'000 €. S'’il n’estdgaaisonnable d’afficher un prix de
vente légerement supérieur a la valeur du mardhélafse ménager une marge de
négociation, une augmentation de 80'000 € n’entamifestement pas dans ce
cadre. Dailleurs, l'agence en question propose &ehte des terrains nus et
viabilisés d'environ 300frau prix de 46'000 € & 50'000 €, de sorte quedeurant
ne rend pas vraisemblable qu'une maison de 188um3 étages, composée d'un
salon-salle a manger, d'une cuisine équipée, dieegclaambres a coucher, de trois
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salles d'eau, d'une cave et d'une buanderie, avgarage de 50 frsur un terrain
de 450 rA a la méme valeur.

C’est donc a juste titre que lintimé s’est référéla valeur officielle du bien
ressortant de I'extrait du registre foncier. Comjgteu des éléments qui précedent,
la mise en ceuvre d’'une expertise immobiliere saseperflue.

d) S’agissant du taux de conversion applicable peurcalcul de la fortune
immobiliere, on peut se référer aux directives eonant les prestations
complémentaires a I'AVS et a I'Al (DPC) de I'OFFICEEDERAL DES
ASSURANCES SOCIALES (OFAS). Le chiffre 2087.1 deBMdans leur teneur
au T’ janvier 2007 prévoit que pour les rentes et pemssicersées en devises
d’Etats parties a la Convention de libre passagelUEHet a I'Accord de I'AELE,
les taux de conversion applicables sont ceux fiy@ la Commission
administrative des communautés européennes pousétarité sociale des
travailleurs migrants et publiés au Journal offide I'Union européenne. Le cours
de conversion applicable est le cours déterminant dfbut de Il'année
correspondante. La Commission administrative desmonautés européennes pour
la sécurité sociale de travailleurs migrants a fies taux de conversion
suivants pour l'euro: 1 fr. 46 en janvier 2003 Uil officiel de I'Union
européenne 2003/C 27/02); 1 fr. 56 en avril 200dufnal officiel de I'Union
européenne 2004/C 36/10); 1 fr. 54 en janvier 2805anvier 2006 (Journal
officiel de I'Union européenne 2004/C 271/04 et 2M@ 277/07) ; 1 fr. 58 en
janvier 2007 (Journal officiel de I'Union européenf007/C 19/08) ; 1 fr. 67 en
janvier 2008 (Journal officiel de I'Union européen®007/C 265/06) ; 1 fr. 51 en
janvier 2009 et janvier 2010 (Journal officiel dérlion européenne 2008/C 282/05
et 2010/C 300/3) ; 1 fr. 34 en janvier 2011 (Joluofhciel de I'Union européenne
2010/C 300/04) ; 1 fr. 22 en janvier 2012 (Joumféitiel de I'Union européenne
2011/C 330/6).

Ces taux aboutissent a une fortune immobilierer&gent inférieure a celle prise
en compte dans les calculs de I'intimé, soit

Année Valeur en euros Taux de conversion Valeur dnancs
2003 98'484 € 48 1.46 143'787 fr. 34
2004 98'484 € 48 1.56 153'635 fr. 78
2005 98'484 € 48 1.54 151'666 fr. 09
2006 98'484 € 48 1.54 151'666 fr. 09
2007 98'484 € 48 1.58 155'605 fr. 47
2008 98'484 € 48 1.67 164'469 fr. 08
2009 98'484 € 48 1.51 148'711 fr. 56
2010 98'484 € 48 151 148'711 fr. 56
2011 98'484 € 48 1.34 131'969 fr. 20

2012 98'484 € 48 1.22 120151 fr. 06
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Quant au calcul du produit du bien immobilier, bk % de la valeur vénale, il se
situe dans les limites tracées par la doctrineeepnéte pas flanc a la critique. Il
convient cependant de l'adapter a la valeur véwralgigée selon les taux de
conversion officiels.

Eu égard a ce qui précede, le recours est treglpartent admis dans le sens ou
I'intimé devra procéder a un nouveau calcul destpt®ns complémentaires des le
1*" janvier 2003 en tenant compte des prononcés dall'@agissant du gain
potentiel imputé a I'’épouse du recourant.

C’est en revanche a juste titre que l'intimé sfestlé sur une valeur vénale du bien
immobilier de 98'484 € 48, bien que la conversiercette fortune en francs suisses
doive s’opérer en fonction des taux rappelés csaesll y aura également lieu de
déduire les frais d’entretien, en collaborationcalerecourant.

Le recourant, qui obtient tres partiellement gaéncduse, a droit a des dépens qu'il
convient de fixer & 300 fr. (art. 61 let. g LPGA).

Pour le surplus, la procédure est gratuite (arte6la LPGA).
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PAR CES MOTIFS,
LA CHAMBRE DES ASSURANCES SOCIALES :

Statuant
A la forme :
1. Déclare le recours recevable.
Au fond :
2. L’admet partiellement.
3. Annule les décisions du 30 juillet et du 12 octcbé?2.
4. Renvoie la cause a I'intimé pour nouvelle décisiarsens des considérants.
5. Condamne l'intimé a verser au recourant une ind&na@ 300 fr. a titre de dépens.
6. Dit que la procédure est gratuite.
7. Informe les parties de ce qu’elles peuvent fornemours contre le présent arrét

dans un délai de 30 jours des sa notification aupté Tribunal fédéral
(Schweizerhofquai 6, 6004 LUCERNE), par la voierdoours en matiére de droit
public (art. 82 ss de la loi fédérale sur le Tridufédéral, du 17 juin 2005 -
LTF;, RS 173.110) aux conditions de lart. 95 LTFupoce qui a trait aux
prestations complémentaires fédérales, par la woierecours constitutionnel
subsidiaire (articles 113 ss LTF) aux conditiond'a. 116 LTF pour ce qui a trait
aux prestations complémentaires cantonales. Le inérde recours doit indiquer
les conclusions, motifs et moyens de preuve eepdatsignature du recourant ou
de son mandataire; il doit étre adressé au Tribtéural par voie postale ou par
voie électronique aux conditions de l'art. 42 LTE.présent arrét et les piéces en
possession du recourant, invoguées comme moyepiedee, doivent étre joints a
I'envoi.

La greffiere La présidente

Irene PONCET Sabina MASCOTTO

Une copie conforme du présent arrét est notifiéepauties ainsi qu’a I'Office fédéral
des assurances sociales par le greffe le
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