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ARRET
DE LA COUR DE JUSTICE
Chambre des baux et loyers

DU LUNDI 22 SEPTEMBRE 2014

Entre

A domiciliée , recourante contre une décisimlue par la Commission
de conciliation en matiere de baux et loyers leepteambre 2013, comparant en
personne,

et

B , domiciliée , intimée, comparant en personne

Le présent arrét est communiqué aux parties pargdommandés du 24.09.2014.
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A.

EN FAIT

Par décision du 9 septembre 2013, expédiée potiicatton aux parties le

18 octobre 2013, la Commission de conciliation eatiéne de baux et loyers a
condamné A aversera B la somme 86 fr'3avec intéréts a 5%
I'an dés le ' juin 2010 (ch. 1 du dispositif), et dit que la pédure était gratuite
(ch. 2).

En substance, les premiers juges ont retenu que A _avait recu des especes
en 1'350 fr. a titre de garantie de location g&'ellavait pas déposées dans un
établissement bancaire, en violation des articlet 3 de la loi protégeant les

garanties fournies par les locataires, de sortellgudevait restituer cette somme

avec intéréts, ajoutant qu'aucun état des lieumisant mention des dégats n'avait
été produit.

a. Par acte expédié par la Poste le 7 novembre 20&8ele 8 novembre 2013 au
greffe de la Cour de justice, A (ci-apréa bailleresse ou la recourante)
forme recours contre cette décision. Elle demareléreconnaitre la somme de
1'350 fr. comme la couverture de la dette de pamtrde loyer pour un mois de

préavis de résiliation du bail". Elle admet ne pasir déposé le montant de
garantie sur un compte bloqué, et a formé desw@egouveaux. Elle allegue

ainsi que deux mois de loyer n'auraient pas étaitég et que B aurait

occasionné de graves dégats a la chose louée)etaparties communes et dans
d'autres appartements de lI'immeuble.

Par courrier du 9 décembre 2013 expédié par laecPes27 décembre 2013,
B a indiqué étre absente de Suisse jusgb'&vier 2014.

b. Par acte spontané du 11 février 2014, A oalyitr plusieurs piéces
nouvelles, notamment le contrat de bail, des predeepaiement du loyer et de la
garantie locative, une facture établie par elleadtessée a l'intimée pour des
dégats que celle-ci aurait occasionnés, ainsi qu& dourriers de deux voisins.

c. Dans sa réponse du 20 février 2014, B (€sap la locataire ou
l'intimée) s'est déclarée "pas du tout d'accor@td\acte de A

d. Par réplique du 26 mars 2014, A a persmté don recours et indiqué
que la garantie locative en 1'350 fr. devait conspersa créance résultant de la
location du mois d'octobre 2010 non acquitté pamdataire.

A produit une piéce nouvelle, a savoir utestdtion établie par un voisin
de B .

e. Les parties ont été avisées le 27 mars 2014 deida en délibération de la
cause.

Les éléments suivants résultent de la procéduwantdda Commission de conci-
liation :
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a. En mai 2010, les parties ont conclu un contrat &€ & loyer portant sur la
location d'un studio meublé dans I'immeuble sis____a Bellevue.

Le loyer se montait & 1'350 fr. par mois.

b. Au début du balil, B aversé a A la serdm1'350 fr. a titre de
garantie locative.

La garantie n'a pas été constituée sous la foramed®pot bloqué.
c.Le 15 octobre 201@ a quitté le logement.

Par courrier du 14 février 2010 [recte 2011], B a requis de A le
remboursement de la garantie de loyer.

Par lettre du 28 avril 2011, A a déclaré llguiestituerait cette garantie
aprés remboursement par B des frais liésddgéts causés dans les
locaux, pour 4'750 fr.

d. Par requéte du 3 juillet 2013 adressée a la Cononise conciliation en ma-
tiere de baux et loyers, B a conclu a celajgarantie locative en 1'350 fr.
lui soit restituée avec intéréts.

e. A l'audience de conciliation du 9 septembre 2@#8 te laquelle A a
produit des pieces, B a requis que la Conionisende une décision.
EN DROIT

1.1L'appel est recevable contre les décisions finetldss décisions incidentes de
premiéere instance (art. 308 al. 1 let. a CPC). Desiaffaires patrimoniales, I'ap-
pel est recevable si la valeur litigieuse au dergimat des conclusions est de
10'000 fr. au moins (art. 308 al. 2 CPC).

Le recours est recevable contre les décisionsefinahcidentes et provisionnelles
de premiére instance qui ne peuvent faire I'objet dppel (art. 319 let. a CPC).

En vertu de I'art. 320 CPC, le recours est recevpblr violation du droit (let. a)
ou constatation manifestement inexacte des faitsly).

1.2 Le recours, écrit et motivé, est introduit aupdéslinstance de recours dans
les trente jours a compter de la notification deléaision motivée ou de la noti-

fication postérieure de la motivation (art. 3211alCPC). Le délai n'est cependant
qgue de dix jours pour les décisions prises en plwee sommaire et les

ordonnances d’instruction, a moins que la loi ntBspose autrement (art. 321
al. 2 CPC).

1.3 La valeur litigieuse de la présente procédurénéstieure a 10'000 fr. C'est la
voie du recours qui est par conséquent ouverteredatdécision de la Com-
mission de conciliation en matiere de baux et Ieyart. 319 let. a CPC), le délai
pour recourir étant de trente jours (art. 321 &PLC).
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La Chambre des baux et loyers de la Cour connaitet®urs dirigés contre les
décisions au fond de la Commission de conciliadormatiere de baux et loyers
(art. 122 let. b LOJ).

1.4 En l'espéce, le recours a été interjeté danslée ldgal. Quant a la forme, il a
été déposé par écrit et est suffisamment motivésodie qu'il sera déclaré rece-
vable.

Selon l'art. 326 al. 1 CPC, les conclusions, lésgations de faits et les preuves
nouvelles sont irrecevables en cas de recours.

En l'occurrence, la recourante forme des allégwésaaux et produit plusieurs
pieces nouvelles a I'appui de son recours, quicEstors irrecevables.

3.1 La recourante reproche a l'instance inférieurael@as avoir admis qu'elle
pouvait retenir le montant de 1'350 fr. en couwertde dégats qui auraient été
causeés a la chose louée.

3.2 A teneur de l'art. 1 al. 1 de la loi protégearst ¢gmranties fournies par les

locataires (ci-apres : LGFL), toute garantie ereesp ou en valeurs fournie en fa-
veur d'un bailleur par un locataire ou par unecégoersonne au profit d'un loca-

taire doit étre constituée sous la forme d'un dépdqué auprés de la caisse de
consignation de I'Etat ou dans un établissemerddi@reconnu comme office de

consignation au sens de l'article 633, alinéa 3 dde des obligations.

L'art. 3 LGFL dispose que le bailleur ou son repnéant qui recoit des especes ou
valeurs a titre de garantie d’'une location doipsikes dix jours, se conformer aux
dispositions de l'article 1. A défaut, il est tetaurestituer la garantie avec intéréts.

3.3 En l'espéce, il est établi que l'intimée a fowra recourante la somme de
1'350 fr. au début du bail, soit au mois de mai®Eomme qui n'a pas été
constituée sous la forme d'un dépo6t bloqué etatricgive toujours en mains de la
recourante.

Partant, l'intimée dispose effectivement d'unereréade 1'350 fr. a I'encontre de
la recourante.

3.4 Aux termes de l'art. 120 al. 1 CO, lorsque deus@anes sont débitrices I'une
envers l'autre de sommes d'argent ou d'autresapicest de méme espeéce,
chacune des parties peut compenser sa dette av@éasee, si les deux dettes
sont exigibles.

La recourante n'a pas démontré qu'elle-méme désikndne créance contre
I'intimée, puisque l'existence des dégats n'a fgapréuvée. Elle ne dispose donc
d'aucune créance a opposer en compensation.
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Au vu de ce qui précede, le recours n'est pasfoedsorte qu'il sera rejete.

A teneur de l'art. 22 al. 1 LaCC, il n'est padgué de frais dans les causes sou-
mises a la juridiction des baux et loyers, étappedé que l'art. 116 al. 1 CPC

autorise les cantons a prévoir des dispenses dedfias d'autres litiges que ceux
visés a l'art. 114 CPC (ATF 139 Ill 182 consid.)2.6

* * kx k%
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PAR CES MOTIFS,

La Chambre des baux et loyers :

A la forme :

Déclare recevable le recours interjeté le 7 noven®l3 par A contre la
décision rendue le 9 septembre 2013 par la Comonis$se conciliation en matiere de
baux et loyers dans la cause C/14923/2013-6.

Au fond :
Rejette ce recours.
Dit que la procédure est gratuite.

Déboute les parties de toutes autres conclusions.

Siégeant :

Madame Sylvie DROIN, présidente; Madame Pauline ERAet Monsieur Laurent
RIEBEN, juges; Madame Laurence MIZRAHI et Monsigarégoire CHAMBAZ,
juges assesseurs; Madame Maité VALENTE, greffiere.

La présidente : La greffiere :
Sylvie DROIN Maité VALENTE

Indication des voies de recours :

Le Tribunal fédéral connait des recours constitutiels subsidiaires; la qualité et les
autres conditions pour interjeter recours sont déti@ées par les art. 113 a 119 et 90
ss LTF. Le recours motivé doit étre formé dans tkeste jours qui suivent la
notification de I'expédition compléte de l'arrétampué. L'art. 119 al. 1 LTF prévoit que
si une partie forme un recours ordinaire et un nesoconstitutionnel, elle doit déposer
les deux recours dans un seul mémoire.

Le recours doit étre adressé au Tribunal fédér@Dd Lausanne 14.
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