REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE

POUVOIR JUDICIAIRE

C/18271/2014 ACJC/224/2015
ARRET
DE LA COUR DE JUSTICE
Chambre des baux et loyers

DU LUNDI 2 MARS 2015

Entre

Monsieur A domicilié , recourant contre un jugememtdte par le
Tribunal des baux et loyers le 11 novembre 201grésenté par 'ASLOCA, rue du Lac
12, case postale 6150, 1211 Geneve 6, en les budsalaquelle il fait élection de
domicile,

et

1) Madame B domiciliée , intimée, comparant en perspnne

2) Monsieur C , autre intimé, représenté par D ,

Le présent arrét est communiqué aux parties pargdommandés du 04.03.2015.
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A.

EN FAIT
a. Le 10 septembre 2002, C (ci-aprés : le ba)ll@'une part, et A
et B (ci-aprés : les locataires), d'autre, mant conclu un contrat de bail

portant sur la location d'un appartement de quzéees et hall situé ai™ étage
de l'immeuble sis a a Geneve.

Le montant du loyer a été fixé, en dernier lie@'3b6 fr. 50 par mois, avec les
charges.

b. Par avis comminatoire du 13 mai 2014, le baillearigsen demeure les locatai-

res de lui régler dans les trente jours le mordant2'000 fr. 20 a titre d'arriéré de

loyer et de charges pour la période Gud&cembre 2013 au 31 mai 2014. Elle les
a informés de son intention, a défaut de paiem#agral de la somme réclamée

dans le délai imparti, de résilier le bail confomaht a I'art. 257d CO.

c. Considérant que la somme réclamée n'avait pastétfralement réglée dans le
délai imparti, le bailleur a, par avis officiel @3 juin 2014, résilié le bail pour le
31 aodt 2014.

d. Par requéte déposée au Tribunal des baux et I¢gieapres: le Tribunal) le
8 septembre 2014, le bailleur a requis I'évacuatiomédiate des locataires des
locaux qu'ils occupent et I'exécution immédiatgudement ainsi que le paiement
de loyers et indemnités pour occupation illicites dw 30 septembre 2014.

e.Lors de l'audience de débats devant le Tribuna davembre 2014, a laquelle
ont participé une représentante de I'Hospice gEretraine représentante de
I'Office du logement, le bailleur a précisé quementant di par les locataires
s'élevait désormais a 27'743 fr. 70. Il s'est opppsoctroi du sursis sollicité de
six mois a l'exécution de I'évacuation au motif dee indemnités n'étaient pas
versées regulierement et vu l'importance de & e loyer.

A a expliqué avoir d0 se rendre a I'étranger] était tombé malade, ce
qui avait prolongé son séjour; dans lintervalléjospice général lui avait

supprimeé les prestations qui lui permettaient deepaon loyer. Il faisait I'objet de

nombreuses poursuites. Il souhaiterait pouvoir ikgha son appartement actuel
contre un plus petit et moins cher. Il avait unerfation de mécanicien, mais qui
n'était pas reconnue en Suisse.

Il ressort, notamment, des pieces qu'il a produjtéi$ s'est inscrit en 2013 aupres
de la Gérance immobiliere E et des Fondatiomsobiliéres de droit
public et qu'il s'est adressé, le 6 juin 2013, &le en charge de la gestion de
I'immeuble qu'il occupe pour lui demander de lautrer un appartement plus
petit.
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B - désormais domiciliée a une autre adretsdiyorcée de son mari selon
les dires de ce dernier devant la Cour - n'étgir@sente ni représentée.

L'Hospice général a confirmé verser une somme RO 1. pour le loyer tant et

aussi longtemps que le locataire remplirait lesddoons d'aide sociale et prendre
a sa charge les loyers dus pour les mois de sepednbovembre 2014, soit un
montant de 3'300 fr.

La cause a été gardée a juger a l'issue de |'axgdien

Par jugement du 11 novembre 2014, le Tribunal adaomé A et
B a évacuer immédiatement de leur personde &urs biens ainsi que
toute autre personne faisant ménage commun avedagpartement de quatre
pieces et hall au°8° étage de l'immeuble sis a a Geneéve (ch. 1 du
dispositif), a autorisé C a requérir I'évdiomapar la force publiqgue des
précités deés le®1février 2015 (ch. 2), les a condamnés a payer a C_ la
somme de 27'743 fr. 70 avec intéréts a 5% dé§'jeirl 2014 (ch. 3), a dit que
I'éventuel versement rétroactif de 3'300 fr. de$pice général a C serait,
le cas échéant, a porter en déduction de la crédac&7'743 fr. 70 (ch. 4), a
débouté les parties de toutes autres conclusitnd)et dit que la procédure était
gratuite (ch. 6).

Le Tribunal a notamment sursis a I'exécution dwefugnt d'évacuation jusqu'au
31 janvier 2015 pour permettre le relogement d'A____en tenant compte du fait
qu'il pourra bénéficier d'un logement d'urgencd'ldespice général qui lui verse
des prestations.

a. Par acte expédié au greffe de la Cour le 24 nower2di4, A a formé
appel contre ce jugement. Il a conclu a son anionlat a ce que le recours a la
force publique pour obtenir I'exécution du jugem@®@tzacuation ne soit autorisé
gue six mois apres I'entrée en force de l'arrél@@hambre des baux et loyers de
la Cour de justice rendra.

b. C a conclu au rejet de I'appel. Il avait @égilié le bail et conclu un
accord pour le paiement d'un arriéré de loyer €220 avait bénéficié
d'une prolongation de bail "de fait" de quatre naepuis la fin du bail et seul un
montant de 3'300 fr. avait été versé par I'Hosp@eeral le 12 novembre 2014. Le
locataire n'avait formulé aucune proposition cotectke remboursement.

c. Invitée a se déterminer, B n'a pas réponaacurs.

d. Les parties ont été informées par avis de la @auws janvier 2015 de ce que la
cause était gardée a juger, l'appelant n'ayantfgiasusage de son droit de
répliquer.
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EN DROIT

1. Selon l'art. 121 al. 2 LOJ (RS/GE E 2 05), dasscluses fondées sur l'art. 257d
CO (comme en l'espéece) et 282 CO, la Chambre desdidoyers de la Cour de
justice siége sans assesseurs.

2. 2.1.Lejugement entrepris a prononceé I'évacuation idiaté du locataire et a or-
donné l'exécution de cette décision.

La voie de l'appel est ouverte contre les décismi@égacuation (art. 308 CPC),
alors que contre celles du Tribunal de I'exécufat 309 let. a CPC), le recours
est ouvert (art. 319 let. a CPC), dans la mesuiiegit d'une décision finale.

En l'espéce, le locataire ne conteste pas son @vaien tant que telle, mais ré-
clame uniquement un délai pour I'exécution de amllde principe méme de
I'évacuation n'est pas remis en question, maisdment ou celle-ci doit inter-
venir. Dans la mesure ou c'est dés lors I'exéculi®ri'‘évacuation qui est liti-
gieuse, seule la voie du recours est ouverte.

L'intitulé erroné d'un recours ne nuit pas a saewypour autant que I'écriture dé-
posée remplisse les conditions formelles de la deiedroit qui lui est ouverte

(ATF 136 11 497 consid. 3.1; 134 11l 379 consid2)l.Le fait que le recourant dé-
clare former un "appel" n'est donc pas déterminamttant que tel, pour la rece-
vabilité de ses conclusions.

2.2. Le recours, écrit et motivé, doit étre déposé damgiélai de dix jours a
compter de sa notification (art. 321 al. 1 et 2 GRETribunal ayant rendu sa dé-
cision en procédure sommaire (art. 339 al. 2 CPC).

Le recours a été expédié au greffe de la Cour lad®mbre 2014, soit dans le
délai prévu (art. 142 al. 3 et 143 al. 1 CPC)] etdpecte la forme prescrite. Il est
des lors recevable.

2.3.L'instance de recours peut connaitre de la violadio droit et de la constata-
tion manifestement inexacte des faits (art. 320 CPC

2.4.Les conclusions, les allégations de faits et lesiyEs nouvelles sont irreceva-
bles (art. 326 al. 1 CPC).

Le recourant avait demandé, devant le Tribunaljélai de six mois pour évacuer
l'appartement. La conclusion du recourant qui réeladevant la Cour, que le
délai de six mois qu'il sollicite lui soit accortigpres I'entrée en force de l'arrét
gue rendra la Chambre des baux et loyers de la @ojustice" est irrecevable a
cet égard, car nouvelle.
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3.

Le recourant réclame qu'un délai de six mois kit siccordé pour libérer
I'appartement qu'il occupe, invoquant les art. I3@d 4aCC, 38 Cst-GE et 11 § 1
du Pacte international relatif aux droits éconoragusociaux et culturels
(RS 0.103.1).

3.1. L'exécution forcée d'un jugement ordonnant I'expualsd'un locataire est
régie par le droit fédéral (cf. art. 335 ss CPC).

En procédant a I'exécution forcée d'une décisialiciaire, I'autorité doit tenir
compte du principe de la proportionnalité. Lorsd¢j@eacuation d'une habitation
est en jeu, il s'agit d'éviter que des personnasaroées ne soient soudainement
privées de tout abri. L'expulsion ne saurait étomdcite sans ménagement,
notamment si des motifs humanitaires exigent usisuou lorsque des indices sé-
rieux et concrets font prévoir que I'occupant sgmsettra spontanément au juge-
ment d'évacuation dans un délai raisonnable. Enéiat de cause, I'ajournement
ne peut étre que relativement bref et ne doit pasvaloir en fait a une nouvelle
prolongation de bail (ATF 117 la 336 consid. 2[889; arrét du Tribunal fédéral
4A 207/2014 du 19 mai 2014 consid. 3.1).

L'art. 30 al. 4 de la loi genevoise d'applicatianade civil suisse et d'autres lois
fédérales en matiére civile (RS GE E 1 05 - LaC&vpit également que le
Tribunal peut, pour des motifs humanitaires, surs&d'exécution du jugement
d'évacuation dans la mesure nécessaire pour pegrfeetelogement du locataire.

3.2. En l'espéce, le Tribunal, statuant aprés avoir temntié les parties en
présence de représentants de I'Office du logemienke e'Hospice général, a
accordé au recourant un délai de prés de trois puis évacuer l'appartement.
Compte tenu du fait que le bail a été résilié peuBl aolt 2014, le recourant
bénéficie ainsi d'un délai effectif de six mois dispa fin du bail pour quitter son
logement. L'Hospice général confirmé verser, tant et aussi longtemps que le
locataire remplirait les conditions d'aide socialee somme de 1'100 fr. pour le
loyer, laquelle correspond au montant maximum prgésul'art. 3 al. 1 let. a du
reglement d'exécution de la loi sur l'insertior'atle sociale individuelle du 25
juillet 2007 (RIASI; J 4 04.01). Le paiement dudoyfixé en dernier lieu a 2'356
fr., n'est dés lors que partiellement assuré atelde du recourant a I'égard de
I'intimé risque d'augmenter.

De plus, les obstacles rencontrés dans la rechelehegement du recourant, a
savoir I'absence de travail résultant notammenladeon reconnaissance de sa
formation et sa situation financiére délicate, oet pas susceptibles d'étre levés a
breve échéance. Ainsi, l'octroi, au recourant, élaicsupplémentaire qu'il réclame
ne lui permettra pas, en tout état de cause, selae vraisemblance, de trouver le
logement qu'il recherche et aura pour effet d'audenesa dette a I'égard de I'in-
timé.
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Il convient toutefois également de tenir comptefaiti que le recourant occupe
I'appartement litigieux depuis douze ans, qu'il ssts emploi et fait I'objet de
poursuites, ce qui complique indéniablement sekerebes de logement. Le
recourant n'‘est en outre pas resté inactif etexefé des démarches afin de retrou-
ver un appartement, s'inscrivant aupres de la @érammobiliere E et des
Fondations immobilieres de droit public et quéss'adressé a la régie en charge
de la gestion de lI'immeuble qu'il occupe pour lamdnder de Ilui trouver un
appartement plus petit le 6 juin 2013 déja, sansesitoutefois.

Au vu de I'ensemble de ces circonstances, comptedes intéréts des parties, il
était adéquat d'accorder un délai de trois moigeourant.

Pour le surplus, le cas du recourant n'est pas ambfe a celui qui a fait I'objet
de l'arrét de la Cour ACJC/213/2012 du 20 févriet2 qu'il cite, dans lequel
notamment, le paiement des loyers était a joue gtaiement des indemnités de
logement désormais régulierement effectué direate e I'Hospice général.

Le recourant n'explique enfin d'aucune maniéreen lgs dispositions constitu-
tionnelle et de droit international invoquées, tiega au droit au logement, per-
mettraient de surseoir a son évacuation. Il egial@pa cet égard que les rapports
entre particuliers relévent directement des sdals<iviles et pénales et que c'est
donc par celles-ci que l'individu est protégé oemds atteintes que d'autres sujets
de droit privé pourraient porter a ses droits aamginnels (ATF 107 la 277
consid. 3a p. 280 s.; arrét du Tribunal fédéral 285/2011 du 8 juillet 2011
consid. 3.2.1).

Le recours sera des lors rejeté.

A teneur de l'art. 22 al. 1 LaCC, il n'est pas gwélde frais dans les causes sou-
mises a la juridiction des baux et loyers, étappedé que l'art. 116 al. 1 CPC au-
torise les cantons a prévoir des dispenses dedeais d'autres litiges que ceux
visés a l'art. 114 CPC (ATF 139 Ill 182 consid.)2.6

La valeur litigieuse au sens de la LTF correspantlusage de l'appartement
pendant la période durant laquelle le locatairerqadtu encore l'occuper s'il

obtenait gain de cause (arrét du Tribunal fédéhal549/2008 du 19 janvier 2009
consid. 1).

Le recourant ayant conclu a l'octroi d'un sursisanitaire de six mois a l'exécu-
tion du jugement, et le loyer mensuel s'élevatenaur du dossier, a 2'356 fr. 50,
charges comprises, la valeur litigieuse est de394fl

* k k Kk *k
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PAR CES MOTIFS,

La Chambre des baux et loyers :

A la forme :

Déclare recevable le recours interjeté le 24 noven®14 par A contre le
jugement JTBL/1278/2014 rendu le 11 novembre 2044 l@ Tribunal des baux et
loyers dans la cause C/18271/2014-7-SE.

Au fond :
Rejette ce recours.
Dit que la procédure est gratuite.

Déboute les parties de toutes autres conclusions.

Siégeant :

Madame Nathalie LANDRY-BARTHE, présidente; Monsieuaurent RIEBEN et
Madame Fabienne GEISINGER-MARIETHOZ, juges; MadaMaité VALENTE,
greffiere.

La présidente : La greffiere :

Nathalie LANDRY-BARTHE Maité VALENTE

Indication des voies de recours :

Le Tribunal fédéral connait des recours constituitiels subsidiaires; la qualité et les autres coodis
pour interjeter recours sont déterminées par les 84t3 & 119 et 90 ss LTF. Le recours motivé doi é
formé dans les trente jours qui suivent la notifiwa de I'expédition compléte de l'arrét attaquéart.
119 al. 1 LTF prévoit que si une partie forme ucowrs ordinaire et un recours constitutionnel, eltst
déposer les deux recours dans un seul mémoire.

Le recours doit étre adressé au Tribunal fédér@d Lausanne 14.

Valeur litigieuse des conclusions pécuniaires ansse la LTF inférieure a 15'000 fr. (cf. consiyl. 5
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